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Her ligger lokalplanområdetOm dette hæftes indhold
Det indledes med beskrivelsen, der fortæller om

lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i området.Til dette
afsnit hører en illustrationsplan, der viser en af de
måder, planen gør det muligt at udnytte området på.

Derefter følger redegørelsen, som indeholder
oplysning om forudsætninger for planen om områdets
betjening med veje, skole, børneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilhørende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
nøjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanområdet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fås hos
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Rådhuset, værelse 501
8100  Århus C.
Tlf. 89 40 26 40,  2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og købes hos

Kommune Information
Rådhuset
8100  Århus C.
Tlf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mål 1:10.000 og
mindre målestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er påført af
Århus Kommune.

Kortene udgives af Århus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
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ARKI'TEKT M. A. A .  O L E  R E N N B V  G R Æ B I L D ' S  TEC;NESTUE 

1. BESKRIVELSEN 

Beskrivelse  af  lokalplanens  indhold, 

Se  bilag 1, illustrationsplan,  samt  bilag 3 ,  lokalplankort, 

vedr. lokalplanomr2dets  områdeopdeling. 

Lokalplanomr&det  opdeles  i 2 områder,  med  forskellig  bestem- 

melse  for  anvendelsc. 

D e t  farste  område,  område I, der  indeholder 42 nye  grunde, 
udlægges til bebyggelse med klyngehuse  i form af gårdhave- 

huse og 2 etages  rækkehuse.  Bebyggelsen må hrJ;jst opfmres  i 

2 etager o g  bygningshmjden m& ikke  overstige 8 , s  m. 

Byrådet kan give  tilladelse til,  at  der  drives  den  slags  er- 

hvervsvirksomhed,  der  almindeligvis kan udraves i  beboelses- 

områder. Virksomheden må dog ikke  forandre  områdets karak- 

ter af boligområde,  den  må  ikke  medfmre  ulempe  for  de  ombo- 

ende,  og  den m& ikke  medfmre  behov  for parkeri.ng, der ikke er 
plads t i l  på den e n k e l t e  e j e n d o m .  

Bebyggelsesprocenten f o r  Lokalplanområdet  under  'et  er fast- 

sat  til  maksimum 35. 
Se senere  bebyggelsesprocenter. 

Det  andet  område, område  II er udlagt som friareal og  er un- 
deropdelt i 2 områder.  Område  IIa er udlagt som internt  fri- 

areal  for  lokalplanområdets beboere. Område IIb er  udlagt 

som eksternt  friareal f o r  beboerne i de  fire ornr2ider hvis  af- 

grænsning  er  vist p5 bilag h . ,  og som skal  o m f a t t e s  af een stor 



A R K I T E K T  M. A.  A. O L E  R B N N O V  G R A B I L D ' S  T E G N E S T U E  

1.2. 

grundejerforening.  Område  IIb  er en del  af et stcarre samlet 

friareal  der  udlzggcs i forbindelse  med  de  lokalplaner  der 

er  udarbejdet f o r  disse  områder, 

Der  gives  grundejerforeningen  ret  til  at  udny~tte  friarealer- 

ne på forskellig  måde, f.eks. ved at  anlægge  boldbaner, be- 

plantninger,  legepladser  samt  opfore  en  fællesbygning m.v. 

Område II skal tilsk~des grundejerforeningen, som skal  ved- 
ligeholde  arealerne. 

Trafiksystemet. 

Lokalplanomriidct vejbetjenes  af en adgangsvej  tilsluttet  Jern- 

aldervcj i- områdets  sydostlige  del. På længere  sigt må det  dog 
påregnes, at denne  vejtilslutning  nedlægges,  og  at  der i ste- 

det  etableres  en ny vejtilslutning f o r  lokalplanområdet k o o r -  

dineret med en  vejtilslutning f o r  arealerne syd f o r  Jernalder- 

ve j. Etablering  af  dette  vejkryds sker på  vejbestyrelsens f o r -  

anledning,  og  placeringen  vil  blive  fastlagt, så der eventuelt 

senere kan etableres  et  signalanlæg som et l e d  i en signalkæde 

som vist  på  illustrationsplanen  (bilag 1). 

Fra Jernaldervej  er  der bl.a. adgang  til  Århus-Viborg  landevej, 

som forlcaber nord f o r  lokalplanområdet, og herfra ige:n til den 
planlagte sst  jydske  motorve j samt  adgang  til  ringvejen. 

De interne veje i lokalplanområdet  skal  indrettes  efter de gæl- 

dende  regler f o r  trafiksaneringer i henhold til. færdselslovens 

5 40.  
Projektet for disse  vejes  indretning  skal  approberes af såvel 

vejmyndighed som af politi  og  samtidig  med,  at projekt  til om- 
rådets  bebyggel~se  godkendes. 

Lokalplanområdets  interne  stier  vil  give  gående  og  cyklende  ad- 

gang til  de  fælles  friarealer  og  til  stien langs Jernaldervej, 
ad hvilken der er stiforbindelse t i l  skole,  institutioner, i- 



1.3.  

drætsanlceg og bystien  mellem True o g  Århus. 

Bebyggelsesprocent. 

F o r  lokalplanområdet  under  'et, er  som nævnt  fastsat en maksi- 

mal  bebyggelsesprocent. Ved bebyggelsesprocenten  forståes  eta- 

gearealets  procentvise  andel af lokalplanomr&dets  nettogrund- 

areal.  Nærmere  bestemmelser om beregningen af etagearealet  og 

grundstykkets  areal er fastsat  i  bygningsreglementet. 

Grundejerforening. 

Enhver ejer af grunde  i  område I er pålagt en pligt  til at være 
medlem  af  den  grundejerforening,  der  skal  stiftes  i  henhold  til 

lokalplan nr. 103 - boligområdet  umiddelbart  nord-vest  for  nær- 
værende  lokalplanområde. 

Grundejerforeningens  område  omfatter  de f i r e  lokalplanområder, 

der er vist på bilag 4. 
Formålet  med  grundejerforeningen er, at den skal varetage  bebo- 

ernes  fælles  interesser,  ligesom  grundejerforeningen  skal  ved- 

ligeholde veje o g  stier,  der  ikke  overtages som offentlige, samt 

friarealerne,  eventuelle  fzllesbygninger og fsllesantennemast, 

der  placeres  i  lokalplanområde 103. 

Deklaration. 

D e r  vil  på  lokalplanområdet  blive  tinglyst  en  deklaration,  der 

bl.a. har til  formål  at  sikre  oprettelsen af en  parcelforening 
for området. Denne  forening  skal  varetage  medlemmernes  interes- 

ser  i  området, o g  grundejerforeningen  skal  uddelegere  opgaver 

til parcelforeningen.  Disse  opgaver  vil  typisk  kunne  dreje  sig 

om administration  og  vedligeholdelse  af  interne  friarealer,  veje 
og stier. 



A R K I T E K T  M. A.  A. O L E  R B N N O V  G R Æ B I L D ’ S  T E G N E S T U E  

1.4. 

Deklarat ionen  indeholder   endvidere   bestemmelser   vedr~rende pa r -  

k e r i n g s f o r h o l d ,   t e k n i s k   f o r s y n i n g ,  ubebyggede a r e a l e r  o g  a r e a l e r  

t i l  c iv i l forsvarsmæss ige  formgil  m.m.  





A R K I T E K T  M. A. A. O L E  RONNOV G R Æ B I L D ' S  T E G N E S T U E  

1.5. 

Beskrivelse af lokalplanens  retsvirkninger. 

Efter byrådets  endelige  vedtagelse og offentliggmrel-se af lo- 

kalplanen  må  ejendomme,  der er  omfattet af  planen, i-fmlge kom- 

muneplanlovens § 31 kun udstykkes,  bebygges  eller  isvrigt an- 

vendes  i  overensstemmelse  med  planens  bestemmelser. 

Den eksisterende  lovlige  anvendelse af en ejendom kan fort- 

sætte  som  hidtil.  Lokalplanen medferrer heller  ikke  i  sig selv 

krav om etablering  af  de  anlæg  med  videre,  der er indeholdt 

i  planen. 

Byrådet kan meddele  dispensation  til  mindre  væsentlige  lem- 

pelser  af  lokalplanens  bestemmelser  under  forudsætning af,  at 

det  ikke  ændrer  den  særlige  karakter  af  det  område,  der  ssges 

skabt  ved  lokalplanen. 

Mere  væsentlige  afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfm- 

res ved  tilvejebringelsen  af  en ny lokalplan. 

Private  byggeservitutter  og  andre  tilstandsservitutter,  der er 

uforeneige  med  lokalplanen,  fortrænges  af planen. 



A R K I T E K T  M .  A. A. O L E   R 0 N N O V   G R Æ B I L D ' S  T E G N E S T U E  

2.1. 

2. REDEG0RELSEN 

Redegarelse  for  lokalplanens  forhold  til 6 15-rammerne o g  

til  den  ovrige  planlægning  for  området. 

8 1 ?-rammer for Århus  kommune. 

Se  bilag 2, udsnit  af 4 15-rammerne f o r  Århus  kommune. 

Grundlaget  for  udarbejdelsen af lokalplanen har været de af 

byrådet o g  miljBministeriet  godkendte 0 15-rammer  for Århus 

kommune.  Lokalplanområdet er i 5 15-rammerne  beliggende  i  om- 

råde V.  8. l?., der er beliggende i byzone. 

Lokalplanen  er i overensstemmelse  med  disse 4 15-rammer,  der 

foreskriver  fslgende  rammer  for  indholdet  af  lokalplanlæg- 

ningen: 

a. at  områdets  anvendelse  fastlægges  til  boligformål  med 

tilharende  kollektive  anlzg,  såsom  bsrneinstituti- 

oner,  varmecentral o g  lignende samt mindre  butikker 

til områdets  daglige  forsyning  eller  andre navn- 
givne  erhvervstyper,  der kan indpasses  i  området 

uden  genevirkninger  i  forhold til omgivelse, lrne, 

b. at  bebyggelsesprocenten for området  ikke  overstiger 

25 for  parcelhuse o g  35 f o r  dobbelthuse, rz?kke- o g  

kædehuse o g  lignende. 

de  friarealer af forskellig  karakter  fælles for om- 

rådet, 
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2.2. 

Generel  bestemmelse om maksimalgramser  for  stojniveau fra 

virksomheder og  veje. 

For ubebyggede  boligområder g æ l d e r  som hovedregel, at; beboel- 

sen og dens  opholdsarealer  af  hensyn  til  stuj  placeres såle-  

des : 

a. at det  zkvivalente  konstante  lydniveau  hidrarende fra 

de på kortbilagene  viste  eksisterende og planlagte 

jernbaner og overordnede  veje  ikke  overskrider 55 
dB(A) på dergnbasis, 

b. at  det  zkvivalente kon.Stante lydniveau hidrrarende fra 

de på kortbilagene  viste  eksisterende  erhvervsområ-- 

der  ikke  overskrider  de  grænser,  der er angivet  i 

mil  j~styrelsens  vejledning “Ekstern. stra j fra virk- 

somheder”. 

Da lokalplanområdet er beliggende  indenfor  l50 m byggelinien 
fra den planlagte  motorvejs  byggelinie,  er  der  foretaget  be- 

regninger  af  det  forventede  st~jniveau i  lokalplanomr&det, 

Disse  beregninger g o d t g u r ,  at 3 15-rammernes  maksimalgrænser 

for strajniveau fra veje kan overholdes, n2ir bebyggelsen o g  

dens  opholdsarealer  holdes 1 5 0  m fra den  planlagte  motorvejs 

midtlinie. 

Lokalplanen  er  udarbejdet, så den  overholder  denne  afstand. 

Dispositionsplan. 

I denne  er  lokalplanområdet  forudsat  udnyttet til lav  bolig- 

bebyggelse. 

Veje og. stier. 

Eneste  adgang til arealet  for kgrende trafik er således fra 

Jernaldervej. 



Stisystemet  i  lokalplanomr&det  sættes  i  forbindelse  med  sti- 

systemet  i  bebyggelsen  nord og vest  for  lokalplanområdet  til 

bl.a. hovedsti  langs  Jernaldervej  og  bystien  mellem Hasle o g  

True. 

Kollektiv  trafik. 

Området  er  ved  lokalplanens  udarbejdelse  busbetjent a.f lini- 

erne 25, 111, 112 og  l14 på Viborgve j og  linie 1 4  på Jernal- 
derve j. 

Skoleforhold. 

Lokalplanområdet er  ved planens  udarbejdelse  beliggende  i 

Ellekærskolens  skoledistrikt, o g  b ~ r n  fra omddet vil  kunne 

benytte  cykel- o g  gangsti  langs  Jernaldervej  frem  til skolen. 

Af hensyn  til  skolevæsenets  overordnede p1anla:gning vil  det 
dog  kunne  blive  nadvendigt p& et senere  tidspunkt at foreta- 

ge justering af de  enkelte  skolers oplande. 

Bmmeinstitutioner. 

I området  findes  der ved Bispehaven 2 barnehaver,  l  vuggestue 
og 3 integrerede  institutioner, p& Lenesvej l vuggestue og p% 

Jernaldervej 1 fritidshjem. 

Derudover  planlægges  der  en  bnrnehave og en  vuggestue på 

"Holmstrup Mark!' ca. 500 m  vest  for  nzrværende  lokalplanom- 
råde. 

I forbindelse  med  lokalplan nr. 113 vest for nærværende  lokal- 

plansområde,  vist på bilag 4, er  der reserveret;  ca. 2.000 m2 
til en vugge stue. 
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2.4. 

Teknisk forsyning. 

Elforsyning skal  ske fra: Århus kommunale Væer.ker 

Spanien 19  
8100 irhus C 

Vandforsynincu;en skal  ske fra: irhus  kommunale  Værker 

Spanien 19 
8100 Århus C 

Varmef  orsyningen  skal  ske fra: &hus kommunale  Værker 

Spanien l9 
8100 Århus C 

Kloakforsyning  skal  ske i. h. t. “Vedtægt  for kl.oakforsyning, 

Arhus  Kommune 1972”  ved Stadsingeniarens  kontor,  hygiejnisk 
afdeling,  Thorsvej 2, 8320 Åbyhaj. 

Regn-  og  spildevand udfrares som  separat  system og ledes  til 

lokalplanområdets  nordskel,  hvorfra  det  tilsluttes de-t nord- 

forliggende  kloaksystem,  der  etableres i forbindelse  med 

byggemodningen  af  omrsdet,  der er omfattet  af  lokalplan nr. 

104.  

Vandforsyning  til  brandslukning udfcares ved  opstilling af 

brandhaner på vejene i lokalplanområdet. 





3. LOKALPLAN NR. 117 .  BOLIGOMRÅDE VED JERNALDERVEJ I 
HASLE. 

I henhold  til  kommuneplanloven  (lov nr. 287 af 26. juni 1975)  
fastsættes  herved f~lgende bestemmelser for det i 6 2 nævnte 
område: 

4 1. LOKALPLANENS F O R M Å L  

Lokalplanen  har til formål: 

at sikre  områdets  anvendelse til. tæt-lav  bolig- 

bebyggelse, i form af klynge- o g  rækkehuse. 

at sikre  en  tilfredsstillende  trafiksikkerhed, 

&vel i området  som ved  forbi-ndelsen  med de 

tilgramsende områder. 

at sikre en hensigtsmæssig  udstykning a:€ områ- 

det, o g  

at sikre en  tilslutning til den  grundejerfore- 

ning,  der  skal  stiftes i henhold til lokal- 
plan nr. 103,  således at fællesopgaver,  in- 
den  for lokalpI.anområdet varetages af denne 

grundejerforening. 

6 2 .  LOKALPLANENS OMRÅDE OG OPDELING 

Stk. 1. Lokalplanen  afgrænses som vist p& b i l a g  3 o g  

omfatter del af matr. nr. 15% Hasle by, Hasle, 

samt  alle  parceller,  der  efter  den 29.11.19’79 
udstykkes fra den  nsvnte  ejendom. 

Stk. 2 y  
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3.2. 

0 3. OMRÅDETS ANVENDELSE 

Område I 

Stk. 1. 

Stk. 2. 

Stk. 3. 

Stk. 4. 

Området  må kun anvendes  til bo.ligformå1. 

Bebyggelsen  må kun bestå  af tz.t-lav boligbe- 

byggelse,  (klynge- og rækkehuse). 

På hver  ejendom  må kun opfares  eller  indrettes 
en bolig. 

Ejendommene  må  ikke  benyttes  til  nogen  form  for 

erhvervsvirksomhed. 

Byrådet kan tillade,  at  der på ejendommen  dri- 

ves  en sådan virksomhed (damefrisarr, lægevirk- 

somhed,  arkitekt- og ingenimrvirksomhed,  revi- 

sor,  skomager  og lignende), som almindeligvis 

kan udarves i beboelsesområder,  under  forudsæt- 

ning af: 

at virksomheden  drives  af  den,  der  bebor  den 
pågældende  ejendom, 

at  virksomheden  efter byr&dets skarn drives på 

en  sådan  måde, at ejendommens  karakter af 

beboelsesejendom  ikke  forandres  (herunder 

ved  skiltning  eller lignende), og områdets 

karakter  af  boligområde  ikke  brydes, 

at virksomheden  ikke medfarrer ulempe  for  de 

omboende, og 

at virksomheden  ikke  medfarer  behov  for  parke- 

ring,  der  ikke er plads  til på den pågæl- 

dende  ejendom. 

Område II 

Området  udlægges  som  friarealer for lokalplan- 

området samt for  de  kommende  boligområder,  hvis 



Stk. 5 .  

udstrækning er vist på bilag 4. D o g  underopde- 

les  området  således, at omriide IIa udlægges som 

internt  friareal  for  lokalplanområdet  og  område 

Ilb udlægges som eksternt  friareal for de  nævn- 

te boligområder. 

stB. 6 .  

På friarealerne må den  grundejerforening,  der 
skal  stiftes  i  henhold  til  lokalplan nr. 103 
og  nævnt i 3 12 etablere  beplantninger,  bold- 
baner,  legepladser  og  lignende  til  fælles for- 

mål. 

Planer  for  anlæg af ovennævnte art er grunde- 

jerforeningen  pligtig  af  forelzgge Arhus kom- 

mune ved magistratens 4, afdeling,  stadsgart- 
neren til  godkendelse. 

o 

Fællesbestemmelser for lokalplanområdet. 

Inden for lokalplanområdet kan med  godkendelse 

af magistratens 2. afdeling  opfares  bygværker 

til  kvarterets  tekniske  forsyning, når de ikke 

har mere end 30 m' bebygget  areal og ikke gi- 

ves  en  hajde  af  mere end 3 m over  terram, o g  

når de  udformes i overensstemmelse  med  den 0v- 

rige  bebyggelse, og iarvrigt ikke  virker  skam- 

mende  for  området. 

3 b .  UDSTYKNINGER 

Udstykninger  skal  i  princippet  ske som vist på 

bilag 3. 

§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD 



Stk. 2. 
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3.4. 

a. Stamvej A - R.................... 1 ~ 2 9 5  m bred 

b. Boligveje  mrkt. C . . . . . . . . . . . . . . . .  7 , o  m  brede 
Boligvejene  indrettes  efter  de  gældende r e g l e r  

for trafiksaneringer i .h . t .  6 40 i fzerdsels- 
loven  (lov nr. 287 af lo juni 1976). 

C. Sti F - F........................ k 2,5 m  bred 
d. Sti E . -  E? ....................... 3 , 5  m  bred 
e. Stierne  mrkt. D.................. 3 , o  m brede 

Stk. 3. 

Stk. 4. 

Stk. 5. 

k Fodnote : 

Ved vejtilslutning  skal  foretages  hjarneafskærin- 

ger p& de  tilstmdende  grunde som vist på bilag 3. 

A f  skæringer  begrænses af linier  gennem  punkter, 

der  afsættes  i de respektive s k e l  i en  afstand 

fra skelflugternes  skæring p& 2 , 5  m x 2,5 m med 
undtagelse af de på bilag 3 viste  vendepladser, 
hvor  der  ikke udfBres afskæringer. 

Der må ikke  etableres  andre  adgange  til  Jernal- 

dervej end ved vej A - B. Derimod kan der  tilla- 
des  etableret  stiadgang  til  cykel-  og  gangstien 

langs  Jernaldervejs  nordside. 

I lokalområdet  etableres fælles parkeringsplads 
for  motorkaretajer, som vist p& bilag :j. 

Udover  den i stk. 4 nævnte  parkeringspl-ads,  ind- 
rettes ved hver  bolig  mindst 1 bilplads,  der  kan 

anlægges  i  skel mod vej. 

Stierne  udlægges  med  den  ene ha:Lvdel i  lokal- 

planområdet,  medens  den  anden  halvdel udlsgges 

i naboomrAdet. 



A R K I T E K T  M. A .  A.  OLE R B N N O V  G R E B I L D ’ S  T E G N E S T U E  

3.5.  

§ 4 .  T E K N I S K   F O R S Y N I N G  

Stk. 1. Ved nybyggeri er grundejerne  pligtige at a f t a g e  

fjernvarme  fra  Århus  Kommunale  Værker på vær- 

kets til  enhver tid gzldende  betingelser. 

Stk. 2. El - ledninger,  herunder til ve  jbelysning, må 
ikke fremfrares som luftledning,  men  alene  udf0- 

res som jordkabel. 

0 7.  BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING 

Område I 

Stk. 1, 

Stk. 2. 

Stk. 3. 

Stk. 4. 

Bebyggelsesprocenten for lokalplanområdet m å  

ikke  overstige 35, idet  procenten  beregnes f o r  

h e l e  omr3det  under eet  (incl.  eksternt og in- 

ternt  fællesareal  indenfor omr&idet, men excl. 

udlagte  vej- og stiarealer). 

Bygninger m å  kun opfares i indtil 2 etager  for- 

uden evt. kælder. 

Intet  punkt  af  en  bygnings  ydervæg e l l e r  tag- 

flade m g  gives  en  hmjde,  der  overstiger 8 , s  m 

over  terræn,  målt  efter  reglerne i bygningsreg- 

lementet. 

Beboelsesbygninger og carporte  med evt. udhus/ 

redskabsrum  må kun opfmres  med  en  placering som 

vist på bilag 3. 
Der m å  ikke  ske  yderligere  bebyggelse i omr5det. 
Carp0r-t.e i  skel må ikke  bygges  med en starre h0j- 
de end 2 , 4 0  m .  
Carporte kan  dog med bygningsmyrldie.Iledens god- 

kendelse tillades opfrart i en starre h ~ ~ j d e  end 

2 ,40  m, når szr l ige terrænmæssige hensyn nmdven- 

diggerr det. 



Stk. 5. 

Stk. 6. 

Stk. 7. 

Rygningsreglementets  kap. 3.1.2, stk. l om byg- 

ningers  h0jde  i  forhold  til modst&ende vejlinie 

finder  ikke  anvendelse i lokalplanomr~~det. 

På de  grunde,  der  grænser op til  Jernaldervej, 

skal  der  i  grundenes  sydskel  opfmres en 2 m h0j 

tæt  skærm  mod trafikstarj fra  Jernaldervej,  Skær- 

men  udfares som  et  tæt plankeværk  af tra? med en 

placering som vist på bilag 3. 

Område II. 

I området  må  der,  efter  magistratens 2. afde- 
lings  nærmere  godkendelse, opfcrres enkelte  min- 

dre  bygninger  ti1  formål, som er fælles  for lo- 

kalplanområdets  beboere  samt  boligområderne  i 

6 3 ,  stk. 4 ,  under  forudsætning af, at bygnin- 
gerne  udformes  i  harmoni  med  den  avrige  bebyg- 

gelse i lokalplanområdet samt under  forudsætning 

af,  at  den  samlede  bebyggelsesprocent for lokal- 

omrgdet ikke  overstiger 35, og som iovrigt er  i 
overensstemmelse  med  byggelovgivningen. 

Fcellesbestemmelser f o r  områderne I og II 

Stk. 8. Terrænreguleringer må kun foretages  efter  tilla- 

delse  fra  bygningsmyndigheden.  Terrænregulering 

på ~ o , 5 0  m i  forhold  til  eksisterende  terræn og 
ikke  nærmere  skel end o , 5 0  m kan dog  finde sted 
uden  bygningsmyndighedens  tilladelse. 

+ 

Stk. 1. Skiltning o g  reklamering på ejendommene  mg kun 

finde sted med magistratens 2. afdelings tilla- 

delse i hvert  enkelt tilfælde. 



Stk. 2. 

ARKITEKT M. A. A. OLE R 0 N N O V  GRZBBILD’S TEGNESTUE 

3.7. 

Stk. 3. 

Stk. 4. 

Blanke o g  reflekterende  tagmaterialer  må  ikke an- 
vendes på synlige tagflader. På mindre  bygnings- 
værker så s o m  carporte,  udhuse og lignende er det 

tilladt  at  benytte  sådanne  materialer,  såfremt 

disse  er  inddækket på en  sådan  måde, at de  ikke 

er til gene for omgivelserne.  Endvidere  er  det 

tilladt at benytte  glasmaterialer på drivhuse. 

Der  må  ikke  udfsres  udend~rs  antenner på bebyg- 

gelsen i lokalplanområdet,  idet  samtlige  boliger 

skal  tilsluttes  den  fælles  antennemast,  der pla- 

ceres i lokalplanområde 103. 

Carporte  med evt. udhus/redskabsrum,  hvis  place- 

ring er vist på bilag 3, skal  for  hele  området 
opf~res efter  en  af  magistratens 2. afdeling  god- 

kendt  tegning  der  skal  gælde  for  samtlige  carporte. 

0 9 .  HEGN OG BEPLANTNING 

S t k .  1. P$ grundene må der  ikke  findes  beplantninger,  der 

ved  skygge  eller  kraftig  vækst er  til væsentlig 

gene  for  naboerne. 

Stk. 2. Langs  grundens  skel  mod  stier  og  mod  område II skal, 
undtagen  hvor  bebyggelsen  placeres i skel,  plantes 

et ubrudt  levende  hegn  eller  etableres et raftehegn 

af  trykimprægneret træ. 

Hegn  mod  vej- og stiarealer  samt mod område II skal 
placeres 0 , 3 o  m inde på egen grund. 

0vrige  hegn  skal  plantes i naboskel. 

Der må  etableres en maks. 1,oo m bred åbning i hæk- 

kdraftehegnet mod  stier o g  friarealer. Evt. låge 
i Sbningen  skal  åbnes ind mod grunden. 



0 lo. FORUDSÆTNINGER FOR IBRUGTAGEN .AF NY BEBYGGELSE 

Stk. 1, Samtlige  nye  boliger i området skal  tilsluttes 

i rhus kommunale  Værkers  fjernvarmeforsyning. 

Ny bebyggelse må ikke  tages  i brug, f m r  denne 

tilslutning har fundet sted. 

Stk. 2. 

Stk. 4. 

Stk. 5 .  

F0r ny bebyggelse  i  området  tages i brug, skal 
de  med IIa og I I b  på bilag 3 mzerkede arealer  samt 

sti- og  vejarealer  være  etableret  med  beplantning, 

græs  samt  legepladser  efter  planer  godkendt  af 

stadsgartneren. 

Disse  planer  skal  indsendes til godkendelse via 

bygningsinspektoratet. 

F0r ny bebyggelse  i  området  tages  i  brug  skal 
samtlige  nye  boliger  i  området  tilsluttes  det fæl- 

lesantenneanlæg,  der  etableres i lokalplan nr. 103 
- boligområdet  umiddelbart  vest for nærværende l o -  

kalplanområde.  Fællesantenneanlæggets  drift og 

vedligeholdelse  forestås af grundejerforeningen, 

der  skal  stiftes  for  de  fire  boligområder,  hvis 

udstrækning er  vist på bilag 4. 

For ny bebyggelse  inden for omradet  tages  i brug, 

skal  der  være  etableret  den  i 5 7 stk. 6 nævnte 
afskærmningsforanstaltning. 

Endvidere må ny bebyggelse  ikke  tages i brug, fOr 
boligvej  frem  til  bebyggelsen  er  færdiganlagt og 

færdigindrettet som stillevej (,jf. 5 5). 

ANDRE MYNDIGHEDER 

Uanset  foranstående  bestemmelser  mg  der  ikke  fore- 

tages  ændringer af eksisterende  lovlige  forhold, 
fOr  der er  opnået  tilladelse  hertil f ra  frednings- 



3 1 2 .  GRIJNDEJERF'ORENING 

S t k .  2. 

S t k .  7 .  Vej- o g  s t i a r e a l e r ,  der ikke ovrrtc'lEes som o f f c n t -  

l i g e  samt f r i a r e a l e r ,  s k a l  v r t l c r l n ~ s f r i t  t i l  sk r ldcs  

g rundejer foreningen ,  som har p1:igt til at, motl t ,aC?;e  

skc7de p$ arealerne i dcn t a k t ,  1okalp~I~anomr;"rcict  

u d s t y k k e s  oe byggemodnes. 






